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Reprasentativer Unternehmensstandort in Salzburg-Parsch -
Raum fur Wachstum, Erfolg und Professionalitat

Lage

Dieses zentral gelegene Mietobjekt verfugt Uber beste Verkehrsanbindung unweit der Autobahn sowie der
Salzburger Innenstadt und bietet exzellente Infrastruktur im Stadtteil Parsch.

Beschreibung

Diese hochwertige BUroflache im 2. Obergeschoss eines modernen Burogebdudes in begehrter Lage von
Salzburg-Parsch bietet die ideale Umgebung fUr Unternehmen, die Wert auf ein professionelles Arbeitsumfeld,
eine ausgezeichnete Erreichbarkeit und eine reprasentative Geschaftsadresse legen.

Auf rund 405,54 m2 Nutzflache erwartet Sie ein durchdachtes Raumkonzept mit mehreren separat nutzbaren
Buroraumen, das sowohl konzentriertes Arbeiten als auch effiziente Teamstrukturen ermdglicht. Die vorhandene
Teekilche sowie zwei getrennte Sanitarbereiche sorgen fur hohen Komfort im taglichen Geschaftsbetrieb.

GroRzugige Fensterflachen schaffen helle, lichtdurchflutete Arbeitsbereiche und férdern eine angenehme
Atmosphadre fuUr Mitarbeiter:innen, Kund:innen und Geschaftspartner:innen gleichermaf3en. Die Flache eignet sich
hervorragend fur Beratungsunternehmen, Agenturen, IT-Dienstleister, Planungsburos oder
Unternehmenszentralen mit gehobenem Anspruch.

Ein Kundenparkplatz direkt vor dem Gebaude erleichtert Inren Besucher:innen die Anreise. Zusatzlich kénnen
Tiefgaragenplatze fur Ihr Team angemietet werden.

Sofort verfugbar, provisionsfrei und direkt vom Eigentiimer.
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Eckdaten

Gesamtflache:

Etage:
Zimmer:
WCs:

Ausstattung

Dachform:
Boden:

Fahrstuhl:
Befeuerung:
Beluftung:
Raume:
Fenster:
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ca. 405 m?

2. Etage / Aufzug vorhanden

16
2

Flachdach

Doppelboden, Fliesen,
Teppichboden

Personenaufzug
Fernwarme
Klimaanlage

Raume veranderbar

Aullenliegender
Sonnenschutz, Doppel-/
Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Preisinformationen

Gesamtmiete: 7.673,94 €
Miete: 5.062,50 €
Betriebskosten: 1.332,45 €
Heizkosten: 526,50 €
Umsatzsteuer: 1.384,29 €
Monatliche Gesamtbelastung: 8.305,74 €

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mobiliar:

Zustand:
Baujahr:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Beleuchtung:

Elektrik:

WCs:

Klche:
Stellplatzart:
Extras:

Kaution:
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Gewerbe
2026-08-01
KlUche

gepflegt
2006

26.07.2033
62,5 kWh/m?a
1.1

Arbeitsplatzgerechte
Beleuchtung,
Deckenleuchten

DV- / EDV-Verkabelung,
Bodendosen

Getrennte Toiletten
Einbaukuche
Tiefgarage
Abstellraum

3 Bruttomonatsmieten
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Weitere Fotos

Parkplatze fur Ihre Kunden direkt vor dem Haus freundlicher Empfangsbereich

ansprechender Empfang bereits vorhanden Platz zur Starkung vor dem nachsten Termin

| E

Optimale Arbeitsplatzgestaltung fur alle Modernes Einzelburo in angenehmer
Mitarbeitenden Arbeitsumgebung

Scaletta Immobilien GmbH
KendlerstraBe 1| 5017 Salzburg | Austria | +43 662 278000 | office@scaletta.at | www.scaletta.at
Bankverbindung: Salzburger Sparkasse Bank AG | IBAN: AT91 2040 4000 43221910 | SWIFT: SBGSAT2S
FN:135881a | DVR: 0825794 | UID: ATU 39451605 | zustandiges Gericht: Landesgericht Salzburg



S

SCALETTA

—IMMOBILIEN GMBH -

Blro mit viel Platz fur Teamarbeit
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Moderner Konferenzraum fur Besprechungen und Grol3zUgiger Besprechungsbereich fUr Teammeetings
Prasentationen und Workshops.
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Bodentanks fr eine effiziente Verkabelug der Grol3zUgiger Treppenaufgang mit viel Tageslicht
Arbeitsplatze

iy Ny, &
Komfortable Erreichbarkeit der Burofldchen mittels Mitarbeiterparkplatze mit kurzem Weg ins Buro
Aufzug
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Lage

Eberhard-Fugger-Strafe 3, 5020 Salzburg
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 25m Schule 175m
Apotheke 125m Kindergarten 425m
Klinik 950 m Universitat 1.250m
Krankenhaus 850 m Hohere Schule 1.600 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 100 m Bank 125 m
Backerei 150 m Geldautomat 125m
Einkaufszentrum 675m Post 125m
Polizei 1.075m
Verkehr
Bus 75m
Bahnhof 625m
Autobahnanschluss 3.150m
Flughafen 4.800 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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